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Orgao: Ministério da Fazenda/Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil
INSTRUGAO NORMATIVA RFB N° 2,179, DE 5 DE MARGO DE 2024

DispOe sobre os regimes especiais de tributacao e pagamento
unificado de tributos aplicaveis as incorporacoes imobiliarias e
as construcdes de unidades habitacionais contratadas no
ambito dos Programas Minha Casa, Minha Vida - PMCMV e Casa
Verde e Amarela.

O SECRETARIO ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL, no uso da atribuicdo que lhe
confere o inciso Ill do art. 350 do Regimento Interno da Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil,
aprovado pela Portaria ME n° 284, de 27 de julho de 2020, e tendo em vista o disposto nos artigos 28, 31-A
a 31-F da Lei n°® 4,591, de 16 de dezembro de 1964, nos arts. 1° a 11-A da Lei n° 10.931, de 2 de agosto de
2004, e nos arts. 2° e 2°-A da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, resolve:

CAPITULO |
DISPOSICAO PRELIMINAR
Art. 1° Esta Instrucao Normativa disciplina o regime especial de tributacao aplicavel:

| - as incorporagoes imobilidrias objeto de patrimdnio de afetacao de que tratam os arts. 1° a 11-
A da Lein®10.931, de 2 de agosto de 2004;

Il - as construgcoes e incorporagdes de imoveis residenciais de interesse social no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV de que trata a Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009, destinados
a familias cuja renda se enquadre na Faixa Urbano 1, nos termos dos §§ 8° e 9° do art. 4° da Lei n° 10.931,
de 2004; e

[l - as construcdoes de unidades habitacionais contratadas no ambito dos Programas Minha
Casa, Minha Vida - PMCMV de que trata a Lei n° 11.977, de 2009, e Casa Verde e Amarela de que tratam os
arts. 2° e 2°-A da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 20009.

CAPITULO I

DO REGIME ESPECIAL APLICAVEL AS INCORPORAGCOES IMOBILIARIAS
Secao |

Das Definicoes

Art. 2° O Regime Especial de Tributagcao aplicavel as incorporagdoes imobiliarias - RET-
Incorporacgao, instituido pelo art. 1° da Lei n® 10.931, de 2004, tem carater opcional e irretratavel enquanto
perdurarem direitos de credito ou obrigacdes do incorporador perante os adquirentes dos imoveis que
compodem a incorporagao.

§ 1° Para fins do disposto no caput, considera-se:;

| - incorporador, a pessoa fisica ou juridica que, embora nao execute a construcao, firme
compromisso de fazé-lo ou realize a venda de fragdes ideais de terreno com o objetivo de vincular tais
fracoes a unidades autdnomas, em edificacbes a serem construidas ou em construcdo sob regime
condominial, ou que meramente aceite propostas para efetivagao de tais transacdes, coordenando e
levando a termo a incorporagao e responsabilizando-se, conforme o caso, pela entrega, a certo prazo,
preco e determinadas condicoes, das obras concluidas; e

Il - incorporacao imobiliaria, a atividade exercida com o intuito de promover e realizar a
construcao, para alienagao total ou parcial, de edificacdes ou conjunto de edificacdes compostas de
unidades autbnomas.
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§ 2° Estende-se a condicao de incorporador, sempre que iniciarem a alienacao das unidades
antes da conclusao das obras, aos proprietarios e titulares de direitos aquisitivos que contratam a
construcao de edificios que se destinam a constituicao em condominio.

§ 3° Presume-se a vinculagao entre a alienagao das fracdes do terreno e o0 negocio de
construcao se, ao ser contratada a venda ou promessa de venda ou de cessao das fracoes de terreno, ja
houver sido aprovado e estiver em vigor, ou pender de aprovacao de autoridade administrativa, o
respectivo projeto de construcao, hipotese em que o alienante respondera como incorporador.

§ 4° A Sociedade em Conta de Participacao - SCP que contiver, em seu patrimoénio especial,
incorporacao que atenda aos requisitos desta Instrucao Normativa podera sujeitar-se ao RET-Incorporagao
relativamente a essa incorporacgao. (Solugao de Consulta Cosit n° 56, de 25 de fevereiro de 2019)

§ 5° O socio ostensivo da SCP que contiver em seu patrimonio especial incorporagao sujeita ao
RET-Incorporacao devera cumprir as formalidades relativas ao regime e responder em nome da SCP para
todos os fins. (Solugao de Consulta Cosit n° 56, de 25 de fevereiro de 2019)

Art. 3° A partir de 27 de dezembro de 2019, o RET-Incorporagao sera aplicado até o recebimento
integral do valor das vendas de todas as unidades que compdem o memorial de incorporagao registrado
no cartério de imoveis competente, independentemente da data de sua comercializagao, e, no caso de
contratos de construcao, até o recebimento integral do valor do respectivo contrato. (Solugao de Consulta
Cosit n° 28, de 14 de julho de 2022)

Paragrafo unico. Até 27 de dezembro de 2019, ndo se sujeitaram ao RET-Incorporagcao as
receitas decorrentes das vendas de unidades imobiliarias realizadas apds a conclusao da respectiva
edificacao. (Solucao de Consulta Cosit n° 28, de 14 de julho de 2022)

Art. 4° Para fins de aplicacao do RET-Incorporagao, a partir de 28 de junho de 2022, o
parcelamento do solo mediante loteamento caracteriza a incorporacao imobiliaria, desde que (Solucao de
Consulta Cosit n° 24, de 20 de janeiro de 2023):

| - sejam atendidos os demais requisitos desta Instrucao Normativa; e

Il - a atividade de alienagcao de lotes integrantes de desmembramento ou loteamento esteja
vinculada a construcao de casas isoladas ou geminadas, promovida por uma das pessoas indicadas no art.
31l da Lein® 4591, de 16 de dezembro de 1964, ou no art. 2°-A da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Paragrafo unico. Nao se enquadram na hipoétese prevista no caput os parcelamentos anteriores
a 28 de junho de 2022, mesmo que contratualmente vinculados a opcao de construcao de unidades
habitacionais, segundo projetos previamente aprovados pelo 6rgao competente. (Solugcao de Consulta
Cosit n° 24, de 20 de janeiro de 2023)

Secao ll
Da Opcao

Art. 5° A opcao pelo RET-Incorporacao de que trata este Capitulo, observadas as demais
disposicoes previstas em lei, fica condicionada:

| - a afetacao do terreno e das acessdes objeto da incorporagao imobiliaria nos termos dos
artigos 31-A a 31 -E da Lei n°® 4591, de 1964;

Il - a adesao ao Domicilio Tributario Eletronico - DTE;

lll - & regularidade fiscal da matriz da pessoa juridica quanto aos tributos administrados pela
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil - RFB, as contribuicoes previdenciarias e a Divida Ativa da
Unido administrada pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional - PGFN;

IV - a regularidade quanto ao recolhimento ao Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS;

V - a inexisténcia de créditos ndao quitados de 6rgaos e entidades federais, nos termos do inciso
Il do caput do art. 6° da Lei n® 10.522, de 19 de julho de 2002;

VI - a inexisténcia de sentencas condenatérias decorrentes de agdes de improbidade
administrativa proposta contra o sécio majoritario ou administrador com base na Lei n°® 8.429, de 2 de
junho de 1992;
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VII - a inexisténcia de sangdes penais e administrativas derivadas de conduta e atividades
lesivas ao meio ambiente, aplicadas contra socio majoritario ou administrador com base na Lei n°® 9.605, de
12 de fevereiro de 1998; e

VIIl - a apresentacao do Requerimento de Opgao ao Regime Especial.

Art. 6° A opcao pelo regime de que trata este Capitulo sera requerida pela Internet, por meio de
servico digital disponibilizado no site da RFB.

§ 1° No ato do requerimento, a pessoa juridica, por intermédio do seu representante legal,
prestara as informacodes que lhe forem solicitadas e declarara, sob as penas da lei, que nao ha contra si, ou
contra seus socios majoritarios ou administradores, impedimentos legais a obtencao de beneficios fiscais.

§ 2° Devera ser anexada ao requerimento copia digitalizada da certidao de 6nus fornecida pelo
cartorio de registro de imoveis da respectiva circunscricao imobiliaria, da qual deve constar a cadeia
dominial do imoével, o registro da incorporagao e a averbacao do termo de afetacao do terreno e das
acessoes objeto da incorporacao imobiliaria nos termos dos arts. 31-A a 31-E, 32 e 33 da Lei n°® 4591, de
1964.

Art. 7° A prestacao de informacao ou declaragao falsa ou a apresentagcao de documento
adulterado ou que contenha declaracao ou informacgao falsa ou diversa da que devia constar, com o fim de
obter o RET de que trata esta Instrucao Normativa, sujeitara a pessoa juridica ao pagamento dos tributos
que deixaram de ser pagos, acrescidos dos encargos previstos na legislacao, sem prejuizo das demais
sancoes cabiveis.

Art. 8° A habilitagao da incorporagao imobiliaria ao RET-Incorporacao na forma estabelecida
pelo art. 5° sera declarada por meio de Ato Declaratério Executivo emitido pelo Auditor-Fiscal da Receita
Federal do Brasil apos a realizagao, de oficio, da inscricao da incorporacao no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica - CNPJ, vinculada ao evento "109 - Inscricao de Incorporagao Imobiliaria - Patriménio de Afetagao’,
com fundamento no disposto no art. 27 e no inciso XIV do Anexo | da Instrucao Normativa da RFB n° 2.119,
de 6 de dezembro de 2022.

Art. 9° A inobservancia do disposto neste Capitulo implicara o indeferimento do requerimento
de habilitacao ao RET-Incorporacao por meio de despacho decisoério proferido por Auditor-Fiscal da
Receita Federal do Brasil.

§ 1° E facultado ao requerente apresentar recurso contra a decisdo de indeferimento a que se
refere o caput, no prazo de 10 (dez) dias, contado da data da ciéncia da decisao recorrida, dirigido ao
Auditor-Fiscal que proferiu a decisao, o qual, se nao a reconsiderar, encaminhara o recurso ao titular da
unidade no prazo de 5 (cinco) dias.

§ 2° O recurso a que se refere o0 § 1°, que obedecera ao rito previsto nos arts. 56 e 57 da Lei n°
9.784, de 29 de janeiro de 1999, sera apresentado por meio de servico digital disponibilizado no site da RFB
na Internet.

§ 3° A decisao proferida no ambito do recurso a que se refere o § 2° sera definitiva em ambito
administrativo.

Art. 10. O Ato Declaratorio Executivo e o despacho decisério a que se referem, respectivamente,
os arts. 8° e 9° e a decisao a que se refere 0 § 3° do art. 9° serao disponibilizados por meio do servico
digital disponibilizado no site da RFB na Internet.

Art. 11. O procedimento de habilitagcao previsto nos arts. 8° a 10 sera disponibilizado ao
contribuinte a partir de 1° de julho de 2024.

§ 1° Até o prazo estabelecido no caput, a opcao pela aplicagcao do RET-Incorporacao sera
considerada efetivada quando atendidos os seguintes requisitos:

| - protocolo de processo por meio do Portal e-CAC;

Il - inscricdo prévia de cada "incorporacao afetada" no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(CNPJ), vinculada ao evento "109 - Inscricao de Incorporacao Imobiliaria - Patriménio de Afetacao”; e

[ll - atendimento aos incisos | ao VIII do caput do art. 5°.
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§ 2° Apds o prazo estabelecido no caput, os processos protocolados de acordo com o § 1°,
ainda em tramitagao, poderao ser substituidos por novo requerimento nos moldes deste Capitulo, hipotese
em que o processo anterior sera arquivado.

Secao lll
Da Aplicacao do Regime

Art. 12. O terreno e as acessoes objeto da incorporacao imobilidria sujeita ao RET-Incorporacao e
os demais bens e direitos a ela vinculados nao responderao por dividas tributarias da incorporadora
relativas ao Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica - IRPJ, a Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido -
CSLL, a Contribuicao para os Programas de Integracao Social e de Formacao do Patrimoénio do Servidor
Publico - Contribuicao para o PIS/Pasep e a Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social -
Cofins, exceto as calculadas na forma prevista no art. 13 sobre as receitas recebidas no ambito da
respectiva incorporagao.

Paragrafo unico. O patriménio da incorporadora respondera pelas dividas tributarias da
incorporacao afetada.

Art. 13. Para cada incorporagao submetida ao RET-Incorporagao, a incorporadora ficara sujeita
ao pagamento mensal equivalente a 4% (quatro por cento) das receitas mensais recebidas, que
correspondera ao pagamento unificado de IRPJ, CSLL, Contribuicao para o PIS/Pasep e Cofins.

§ 1° Para fins do disposto no caput, considera-se receita mensal o total das receitas recebidas
pela incorporadora com a venda de unidades imobiliarias que compdem cada incorporagao submetida ao
RET-Incorporacao e as receitas financeiras e de variagdes monetarias decorrentes dessa operagao.

§ 2° Poderao ser deduzidos da receita mensal apurada na forma prevista no § 1° os valores
relativos a vendas canceladas, devolucoes de vendas e descontos incondicionais concedidos.

§ 3° Os valores relativos a vendas canceladas e devolugdes de vendas cujo montante superar o
total das receitas dos respectivos periodos de apuracao podem ser deduzidos da base de calculo do RET-
Incorporagao a partir do més em que seja reconhecido o cancelamento ou a devolugao sem impedimento
para seu uso em periodos subsequentes. (Solucdo de Consulta Cosit n° 150, de 7 de maio de 2019)

§ 4° A partir do més em que for deferida a opgao pelo RET relativo a incorporagao imobiliaria, a
pessoa juridica optante fica obrigada ao recolhimento dos tributos devidos na forma estabelecida no
caput.

§ 5° As demais receitas recebidas pela incorporadora, relativas a atividades da incorporagao
submetida ao RET-Incorporacao, serao tributadas na incorporadora.

§ 6° O disposto no § 5° aplica-se inclusive a receitas decorrentes da aplicagcao de recursos da
incorporacao no mercado financeiro.

§ 7° Os créditos tributarios devidos pela incorporadora na forma prevista no caput nao poderao
ser objeto de parcelamento.

Art. 14. O pagamento dos tributos a que se refere o caput do art. 13 sera considerado definitivo e
nao gerara direito, em qualquer hipotese, a restituicao ou compensacao em caso de apuracao posterior de
indébitos pela incorporadora.

§ 1° As receitas, custos e despesas proprios da incorporagao, sujeitos a tributagao na forma do
caput do art. 13, nao deverao ser computados na apuracao das bases de calculo do IRPJ, da CSLL, da
Contribuicao para o PIS/Pasep e da Cofins devidos pela incorporadora em decorréncia das demais
atividades empresariais por ela exercidas, inclusive incorporagdes nao afetadas.

§ 2° Para fins do disposto no § 1° os custos e despesas indiretos pagos no més serao
apropriados a cada incorporagcao na mesma proporcao representada pelos custos diretos proprios da
incorporagao, em relagao ao custo direto total da incorporadora, assim entendido como a soma de todos
os custos diretos de todas as incorporagoes e o de outras atividades exercidas pela incorporadora.

Art. 15. Para fins de reparticao de receita tributaria de que trata o caput do art. 13, serao
considerados os seguintes percentuais por tributo:

| - 1,71% (um inteiro e setenta e um centésimos por cento), para a Cofins;
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Il - 0,37% (trinta e sete centésimos por cento), para a Contribuicao para o PIS/Pasep;
[l - 1,26% (um inteiro e vinte e seis centésimos por cento), para o IRPJ; e
IV - 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento), para a CSLL.

Art. 16. O pagamento unificado dos tributos incidentes sobre a incorporagcao de que trata o
caput do art. 13 devera ser efetuado até o 20° (vigésimo) dia do més subsequente ao do recebimento das
receitas.

§ 1° Para fins do disposto no caput, a incorporadora devera informar no Documento de
Arrecadacao de Receitas Federais - Darf:

| - no campo CNPJ: o numero especifico de inscricao da incorporacao objeto da opgao; e
Il - no campo Codigo de Receita: o codigo 4095,

§ 2° Caso o dia do vencimento previsto no caput recaia em dia nao util, o pagamento devera ser
efetuado até o 1° (primeiro) dia util subsequente.

Art. 17. A incorporadora devera calcular individualmente os valores devidos de IRPJ, CSLL,
Contribuicao para o PIS/Pasep e Cofins, previstos no caput do art. 13, aplicando-se as aliquotas
relacionadas no art. 15, caso a pessoa juridica esteja amparada por suspensao da exigibilidade do crédito
tributario:

| - prevista nos incisos I, IV ou V do caput do art. 151 da Lei n°® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Cadigo Tributario Nacional - CTN; ou

Il - determinada por sentenca judicial transitada em julgado, que conceda a suspensao do
pagamento dos tributos mencionados no caput.

Paragrafo unico. Para fins de pagamento dos valores devidos, a incorporadora devera efetuar o
recolhimento em Darf distintos, utilizando-se os seguintes codigos de arrecadagao:

| - 4112, para o IRPJ;

Il - 4153, para a CSLL;

lll - 4138, para a Contribuicao para o PIS/Pasep; e
IV - 4166, para a Cofins.

Art. 18. O incorporador fica obrigado a manter escrituracao contabil segregada para cada
incorporagao submetida ao RET-Incorporacao.

§ 1° A escrituracao contabil das operacdoes da incorporacao objeto de opcao pelo RET-
Incorporacao podera ser efetuada em livros proprios ou nos da incorporadora, sem prejuizo das normas
comerciais e fiscais aplicaveis a incorporadora em relagao as operagoes da incorporagao.

§ 2° Na hipotese de adocao de livros proprios para cada incorporagao objeto de opcao no RET-
Incorporagao, a escrituragao contabil das operagdes da incorporacao podera ser efetivada mensalmente
na contabilidade da incorporadora, mediante registro dos saldos apurados nas contas relativas a
incorporagao.

Art. 19. Caso nao seja efetuado o pagamento das obrigacdes tributarias, previdenciarias e
trabalhistas vinculadas ao respectivo patriménio de afetacao, cujos fatos geradores tenham ocorrido até a
data da decretacao da faléncia ou insolvéncia do incorporador, perdera eficacia a deliberagao pela
continuacao da obra a que se refere o § 1° do art. 31-F da Lei n°® 4591, de 1964, bem como os efeitos do
regime de afetagao instituidos pela Lei n°® 10.931, de 2004.

Paragrafo unico. As obrigacoes tributarias previdenciadrias e trabalhistas referidas no caput
deverao ser pagas pelos adquirentes em até 1 (um) ano da deliberagao pela continuacao da obra, ou até a
data da concessao do habite-se, caso esta ocorra em prazo inferior.

Art. 20. O disposto no art. 76 da Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, nao se
aplica ao patriménio de afetacao de incorporagdes imobiliarias definido pela Lei n°® 4,591, de 1964.

CAPITULO IlI
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DO REGIME ESPECIAL APLICAVEL as construcdes e incorporacdes de imdveis residenciais de
interesse social no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV destinados a familias cuja renda
se enquadre na Faixa Urbano 1

Art. 21. Para as incorporagoes de imoveis residenciais de que trata o Capitulo Il e que sejam
consideradas de interesse social, o percentual correspondente ao pagamento unificado dos tributos de
que trata o art. 13 sera equivalente a 1% (um por cento) da receita mensal recebida.

Art. 22. As empresas construtoras que atuam na construcao de imoveis residenciais e que sejam
consideradas de interesse social podem optar pelo pagamento unificado do IRPJ, CSLL, Contribuicao para
o PIS/Pasep e Cofins, mediante aplicacao do percentual de 1% (um por cento) sobre a receita mensal
auferida pelo contrato de construcao.

Art. 23. Para efeito do disposto neste Capitulo, consideram-se construcao ou incorporagao de
imoveis residenciais de interesse social aqueles destinados a familias cuja renda se enquadre na Faixa
Urbano 1, independentemente do valor da unidade, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV.

§ 1° A existéncia de unidades destinadas as outras faixas de renda no empreendimento nao
obstara a fruicao desses regimes especiais de tributagao.

§ 2° A comprovacao da renda prevista no caput sera verificada no momento da celebracao do
contrato de venda da respectiva unidade, por meio de documento emitido pelo agente financeiro para
analise da capacidade crédito ou documento equivalente, nao possuindo efeitos a alteracao na renda
familiar apos essa data para fins do disposto neste Capitulo.

Art. 24. O disposto neste Capitulo é aplicavel as receitas recebidas pela incorporadora ou
auferidas pela empresa construtora a partir da data da efetivacao do requerimento, o qual devera ser
efetuado pela internet, por meio de servico digital disponibilizado no site da RFB.

Paragrafo unico. Estao abrangidas pelos regimes de que tratam o caput as receitas das
incorporagoes e das construgcoes de imoveis residenciais cujas vendas ja tenham sido realizadas, desde
gque seja observada a condicao prevista no art. 23.

Art. 25. Para fins de reparticao da receita tributaria decorrente do disposto neste Capitulo, serao
considerados os seguintes percentuais por tributo:

| - 0,44% (quarenta e quatro centésimos por cento), para a Cofins;

Il - 0,09% (nove centésimos por cento), para a Contribuicao para o PIS/Pasep;
[l - 0,31% (trinta e um centésimos por cento), para o IRPJ; e

IV - 0,16% (dezesseis centésimos por cento) para a CSLL.

Art. 26. Para fins do disposto neste Capitulo, a incorporadora ou a construtora de imoveis
residenciais de interesse social devera informar no Darf:

| - no campo CNPJ: o numero especifico de inscricao da incorporacao ou da construgcao objeto
da opgao; e

Il - no campo Codigo de Receita: o codigo 1068.

Art. 27. O pagamento unificado de que trata este Capitulo devera ser efetuado até o 20°
(vigesimo) dia do més subsequente ao do recebimento das receitas.

Paragrafo unico. Caso o dia do vencimento previsto no caput recaia em dia nao util, o
pagamento devera ser efetuado até o 1° (primeiro) dia util subsequente.

Art. 28. Aplica-se a opcao pelo regime especial de tributagcao a que se refere o caput do:
| - art. 21, o disposto nos incisos | a VIII do caput do art. 5°; e

Il - art. 22, o disposto nos incisos Il a VIl do caput do art. 5°.

CAPITULO IV

DO REGIME ESPECIAL APLICAVEL AS CONSTRUCOES NOs AMBITOs DO Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMYV e do programa casa verde e amarela
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Art. 29. As empresas construtoras que atuam na construcao de unidades habitacionais no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV de que trata a Lei n° 11.977, de 2009, ou do
Programa Casa Verde e Amarela de que trata a Lei n°® 14.118, de 12 de janeiro de 2021, podem optar pelo
pagamento unificado do IRPJ, CSLL, Contribuicao para o PIS/Pasep e Cofins, mediante aplicacao dos
seguintes percentuais sobre a receita mensal auferida pelo contrato de construgao:

| - 1% (um por cento) até a extingao do respectivo contrato celebrado e, no caso de
comercializagao da unidade, até a quitacao plena do preco do imovel, caso tenha sido contratada ou tenha
obras iniciadas a partir de 31 de marco de 2009 e até 31 de dezembro de 2018 para construcao de
unidades habitacionais no valor de até R$ 100.000,00 (cem mil reais); ou

Il - 4% (quatro por cento) até o recebimento integral do valor do respectivo contrato, caso tenha
sido contratada ou tenha obras iniciadas a partir de 1° de janeiro de 2020 para construcao de unidades
habitacionais no valor de até R$ 124.000,00 (cento e vinte e quatro mil reais).

§ 1° O valor das unidades habitacionais considerado para fins do caput € o valor comercial da
unidade habitacional, entendido como o valor de comercializagcao da unidade ao adquirente final. (Solugcao
de Consulta Cosit n° 34, de 29 de agosto de 2022)

§ 2° Para os contratos de construcao firmados e com as obras iniciadas em 2019, a opcgao pelo
RET de que trata o inciso Il do caput podera ser realizada a qualquer tempo e abrange somente as receitas
auferida apos a opgao pelo regime e a partir de 1° de janeiro de 2020. (Solugao de Consulta Cosit n° 34, de
29 de agosto de 2022)

Art. 30. A opgao ao Regime de que trata esse Capitulo sera concedida ao requerente que
atenda aos seguintes requisitos:

| - ao cumprimento do disposto nos incisos Il a VIl do caput do art. 5°;

Il - & apresentacao do Requerimento ao Regime, observadas as demais disposicoes previstas
em lei; e

[l - ao primeiro pagamento mensal unificado.

Art. 31. Para fins do disposto no caput do art. 29, considera-se receita mensal o total das receitas
auferidas pela pessoa juridica construtora na venda de unidades imobilidrias que compdoem a construcao e
as receitas financeiras e de variagdes monetarias decorrentes dessa operagao.

§ 1° As receitas, custos e despesas proprios da construgao sujeitos a tributacao na forma deste
artigo nao deverao ser computados na apuragao das bases de calculo do IRPJ e das contribuicoes de que
trata o caput devidos pela construtora pela realizagao de suas demais atividades empresariais, inclusive
obras nao sujeitas ao Regime Especial.

§ 2° Para fins do disposto no § 1°, os custos e despesas indiretos pagos pela construtora no més
serao apropriados a cada obra na mesma proporcao representada pelos custos diretos proprios da obra,
em relacao ao custo direto total da construtora, assim entendido como a soma de todos os custos diretos
de todas as obras e o de outras atividades exercidas pela construtora.

§ 3° Para fins de reparticao de receita tributaria, do percentual de 1% (um por cento) a que se
refere o inciso | do caput do art. 29 sera considerado:

| - 0,44% (quarenta e quatro centésimos por cento), para a Cofins;

Il - 0,09% (nove centésimos por cento), para a Contribuicao para o PIS/Pasep;
[l - 0,31% (trinta € um centésimos por cento), para o IRPJ; e

IV - 0,16% (dezesseis centésimos por cento) para a CSLL.

§ 4° Para fins de reparticao de receita tributaria, do percentual de 4% (quatro por cento) a que se
refere o inciso Il do caput do art. 29 sera considerado:

I - 1,71% (um inteiro e setenta e um centésimos por cento), para a Cofins;
Il - 0,37% (trinta e sete centésimos por cento), para a contribuicao para o PIS/Pasep;
[l - 1,26% (um inteiro e vinte e seis centésimos por cento), para o IRPJ; e

IV - 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento), para a CSLL.
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§ 5° As demais receitas auferidas pela construtora serao tributadas conforme regime de
tributacao adotado pela pessoa juridica.

§ 6° Caso a empresa construa unidades habitacionais para vendé-las prontas, o pagamento
unificado de tributos a que se refere o art. 29 sera aplicado a receita mensal auferida pelo contrato de
alienacao, observado o disposto nos arts. 29 a 31.

§ 7° Para os fins do regime de pagamento unificado de tributos sobre a receita mensal auferida
pelo contrato de construcao de que trata o art. 29, o Programa Casa Verde e Amarela, na forma de sua
legislacao federal especifica, € sucessor do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV.

Art. 32. O pagamento unificado de que trata o art. 29 devera ser efetuado até o 20° (vigésimo)
dia do més subsequente aquele em que houver sido auferida a receita, mediante Darf com codigo de
arrecadacao 1068.

§ 1° Se o dia do vencimento previsto no caput recair em dia considerado nao util, o pagamento
devera ser efetuado até o 1° (primeiro) dia util subsequente.

§ 2° O pagamento efetuado na forma estabelecida por este artigo sera considerado definitivo e
nao gerara, em qualquer hipoétese, direito a restituicao ou compensacao em caso de apuragao posterior de
indébitos pela pessoa juridica construtora.

Art. 33. A empresa construtora devera calcular individualmente os valores devidos de IRPJ,
CSLL, Contribuicao para o PIS/Pasep e Cofins, previstos no inciso | ou no inciso Il do art. 29, aplicando-se
as aliquotas relacionadas no § 3° ou no § 4° do art. 31, conforme o caso, na hipotese de a pessoa juridica
estar amparada por suspensao da exigibilidade do crédito tributario:

| - prevista nos incisos Il, IV ou V do caput do art. 151 da Lei n° 5172, de 1966 - Cddigo Tributario
Nacional - CTN; ou

Il - determinada por sentenca judicial transitada em julgado, que conceda a suspensao do
pagamento dos tributos mencionados no caput.

Paragrafo unico. Para fins de pagamento dos valores devidos, a empresa construtora devera
efetuar o recolhimento em Darf distintos, utilizando-se os seguintes codigos de arrecadacgao:

| - 4112, para o IRPJ;

Il - 4153, para a CSLL;

[l - 4138, para a Contribuicao para o PIS/Pasep; e
IV - 4166, para a Cofins.

Art. 34. A construtora devera manter escrituragao contabil destacada para cada construcao, a
fim de possibilitar a identificacao das receitas, custos e despesas relativos a cada construcao sujeita ao
pagamento unificado.

CAPITULO V

DA INCORPORADORA OU CONSTRUTORA SUJEITA A TRIBUTACAO COM BASE NO LUCRO
PRESUMIDO

Art. 35. Para fins de tributagao no ambito do RET aplicavel, nos termos dos Capitulos Il a IV, a
incorporadora ou a empresa construtora sujeita a tributacao com base no lucro presumido devera manter
registro destacado para a identificagao da receita mensal recebida ou auferida, conforme o caso, relativa a
cada:

| - incorporagao imobilidria objeto de patriménio de afetacao, observado o disposto no Capitulo
Il; ou

Il - construcao de unidades habitacionais contratada no ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMYV ou no Programa Casa Verde e Amarela, observado o disposto nos Capitulos lll e IV, no que
couber.

Paragrafo unico. As receitas proprias decorrentes das hipoteses previstas no caput ndo deverao
ser computadas na apuragao das bases de calculo do IRPJ, da CSLL, da Contribuicao para o PIS/Pasep e
da Cofins devidos pela incorporadora ou pela empresa construtora em decorréncias das demais atividades
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empresariais por ela exercidas.
CAPITULO VI
DA PRESTACAO DE INFORMACOES E DAS PENALIDADES

Art. 36. A incorporadora devera solicitar a baixa da inscricao no CNPJ da incorporagao, nos
termos do art. 24 da Instrugcao Normativa RFB n° 2119, de 2022, caso haja extingao do patriménio de
afetacao decorrente:

| - do perecimento dos direitos de credito ou das obrigacdes do incorporador perante os
adquirentes dos imoéveis que compdoem a incorporagao; ou

Il - da revogagao em razao da denuncia da incorporacao, na forma prevista no artigo 31-E da Lei
n° 4.591, de 1964.

Art. 37. A documentacao relativa a utilizagao dos incentivos de que trata esta Instrucao
Normativa devera ser mantida em boa guarda até que estejam prescritas eventuais agcoes que lhes sejam
pertinentes.

Art. 38. A incorporadora e a construtora deverao atender aos requisitos estabelecidos nesta
Instrucao Normativa, conforme o RET aplicavel, durante todo o tempo de fruicao do beneficio fiscal, sob
pena de cancelamento do beneficio para as unidades ainda nao comercializadas, aléem de outras
penalidades previstas na legislacao.

CAPITULO Vi
DISPOSICOES FINAIS
Art. 39. Fica revogada a Instrugao Normativa RFB n° 1.435, de 30 de dezembro de 2013.

Art. 40. Esta Instrugcao Normativa entra em vigor na data de sua publicacao no Diario Oficial da
Uniao, produzindo efeitos:

| - a partir de 1° de julho de 2024, para os arts. 8°a 10; e

Il - imediatamente, para os demais dispositivos.

ROBINSON SAKIYAMA BARREIRINHAS

Este conteudo nao substitui o publicado na versao certificada.
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