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SOLUGAO DE CONSULTA N° 128, DE 09 DE MAIO DE 2024

Assunto: Imposto sobre a Renda de Pessoa Fisica - IRPF GANHO DE CAPITAL NA ALIENACAO DE
IMOVEIS. PERMUTA.

As operagoes de permuta de bens imoveis sujeitam-se, para fins das pessoas fisicas, a apuragao
do imposto sobre a renda sobre o ganho de capital.

PERMUTA EXCLUSIVAMENTE DE UNIDADES IMOBILIARIAS.

Na determinacao do ganho de capital das pessoas fisicas, sao excluidas as operacdes de
permuta exclusivamente de unidades imobiliarias, objeto de escritura publica. Na hipotese de permuta
com recebimento de torna, devera ser apurado o ganho de capital em relagao a torna.

OPERACOES EQUIPARADAS A PERMUTA EXCLUSIVAMENTE DE UNIDADES IMOBILIARIAS.
ALIENACAO DE TERRENO.

Para fins de exclusao na determinagcao do ganho de capital das pessoas fisicas, equiparam-se a
permuta exclusivamente de unidades imobilidrias as operagcoes quitadas de compra e venda de terreno,
acompanhadas de confissao de divida e de escritura publica de dagcao em pagamento de unidades
imobiliarias construidas ou a construir.

OPERACOES EQUIPARADAS A PERMUTA EXCLUSIVAMENTE DE UNIDADES IMOBILIARIAS.
ALIENACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL. NAO EQUIPARACAO.

Nao € dado a administracao tributaria ampliar o alcance de norma que dispensa o pagamento
de tributos por forca do art. 111, inciso Il, do Cdodigo Tributario Nacional. Para fins de exclusao na
determinacao do ganho de capital das pessoas fisicas, ndo se equipara a permuta exclusivamente de
unidades imobiliarias a alienacao de imoével residencial, efetivada mediante a operacao quitada de compra
e venda, acompanhada de confissao de divida e de escritura publica de dagao em pagamento de unidades
imobiliarias construidas ou a construir.

ALIENACAO DE IMOVEL. PAGAMENTO EM UNIDADES IMOBILIARIAS A CONSTRUIR.

O imposto sobre a renda incidente sobre o ganho de capital das pessoas fisicas auferido na
alienacao de imovel, na hipotese de o preco da venda ser pago em unidades imobilidrias a construir,
devera ser pago ateé o ultimo dia util do més subsequente ao do recebimento de cada unidade.

APURACAO DO GANHO DE CAPITAL. FATORES DE REDUCAO DA BASE DE CALCULO.

Para a apuracao da base de calculo do imposto sobre a renda incidente sobre o ganho de
capital por ocasiao da alienacao, a qualquer titulo, de bens imoveis realizada por pessoa fisica residente no
Pais, serao aplicados os fatores de reducao estipulados no art. 40 da Lei n° 11.196, de 2005.

Dispositivos Legais: Lei n° 5172, de 25 de outubro de 1966 - Codigo Tributario Nacional (CTN),
arts. 43 e 111; Lei n°® 11196, de 21 de novembro de 2005, art. 40; Lei n° 7713, de 22 de dezembro de 1988,
art. 2°, Lei n°® 8134, de 27 de dezembro de 1990, arts. 2° e 3°; Lei n°® 9.250, de 26 de dezembro de 1995, art.
3°, paragrafo unico; Regulamento do Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer Natureza
(RIR/2018), aprovado pelo Decreto n°® 9.580, de 22 de novembro de 2018, arts. 2°, 34, paragrafo unico, 128,
8§ 2° e 4°, 132, inciso I, §§ 1° e 2°, 150, 151, § 1°, 153, § 1°, inciso |, 166, § 1°, e 1.039; Instrucao Normativa SRF
n° 107, de 14 de julho de 1988, itens 1.4 e 4.1; e Instrucao Normativa SRF n°® 84, de 20 de dezembro de 1979,
item 2.

RODRIGO AUGUSTO VERLY DE OLIVEIRA
Coordenador-Geral
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